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.| OBJECTIFS

- Maintenir la bonne dynamique du
territoire :

* Créer, diversifier et maintenir un
niveau d’emplois qualifiés;

e Accueillir de nouveaux salariés,
potentiels habitants;

* Répondre aux besoins de
développement des entreprises
présentes.

- Concevoir le projet d’'aménagement
en incluant une dimension paysagere
et environnementale de qualité.

= Inscrire la future zone d’activité
dans la réflexion a I’échelle de la ville
et de l'intercommunalité en matiere
de déplacement.

Vue aérienne du site d’études
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.| UN PROJET D’'INTERET GENERAL STRUCTURANT

A ECHELLE DU PAYS DE RENNES A ECHELLE DU PAYS DE CHATEAUGIRON COMMUNAUTE
> Le SCOT du Pays de Rennes (29 mai 2015) définit 13 6 juillet 2017 : validation du schéma de développement économique

« sites stratégiques d'aménagements ».

> Le projet de parc d’activité des « Portes de Bretagne 2 »

s’inscrit au sein du site n°2, « Axe Paris-Rennes ». . | )
Rennes ~ Noyal-sur:
Vilaine ; Servon-sur-
] | Vilaine
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|

Domloup .9
Parc d'activités Portes < ? Q‘
de Bretagnes 2
R s Chateaugiron

b commune nouvelle

|| Limites communales

Limites du Pays de
Chéteaugiron Communauté

®

— Axes structurants ! \
G Piré-Chancé
Centres urbains et bourgs ‘

Chéateaugiron commune nouvelle
1: Beaujardin
2. Le Rocomps
3: Le Pavail

Domloup
4 Le Gifard

Noyal-sur-Vilaine
5 : Ecopole
6: La Riviére
7 : La Riviére Sud
8 : La Giraudiére
9 : La Richardiére Nord
10 : La Richardiére Sud
11 : Les Vents d'Ouest

Piré-Chancé :
12 : Le Ballon et foncier derriére
le batiment DECOSOM
13 : Le Prée

Servon-sur-Vilaine :

14 ; L'Olivet Sud
15 : Les Portes de Bretagne
S g

Répartition des ZA communautaires sur le territoire du

Pays de Chateaugiron Communauté
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.| UN PROJET D’'INTERET GENERAL STRUCTURANT

A UECHELLE DE LA COMMUNE DE SERVON-SUR-VILAINE

Olivet

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de Servon-sur-
Vilaine a été approuvé le 3 juillet
2019.

Intitulé «Programmer un
développement économique
stratégique», l'axe 3 du projet
d’aménagement de la commune

vise a accompagner la
dynamique  économique du
territoire.

Cette volonté se traduit par
'inscription d’une zone a
urbaniser (2AUa) de 30 hectares
a I'emplacement du projet des
Portes de Bretagne 2.
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.| PERIMETRE D'INTENTION

Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)

Une Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC)
est une opération
d’aménagement, par laquelle
une collectivité réalise ou fait
réaliser «I'aménagement et
I’équipement des terrains en vue
de les céder ou de les concéder a
des utilisateurs publics ou
privés» (article L.311- 1 du code
de l'urbanisme).

[ Périmétre zoné 2AU au PLU Limites des parcelles cadastrales A

Source : Ortho 2017 Mégalis Bretagne et collectivités territoriales bretonnes - PCI Vecteur DGFIP 2019 , réalisé le 05/



.| LA DEMARCHE DE PROJET

Etapes clés et calendrier prévisionnel du projet d'aménagement

2016 - 2021

Négociations : accord sur
I'acquisition de
I’exploitation agricole et
acquisitions foncieres

2020 - 2022

Création/réalisation ZAC
Etudes maitrise d’ceuvre

Concertation préalable >

Enquéte publique>

2023

Travaux d’aménagement
avant vente des terrains

Pays de
g‘n CCI%,étea!Egiron 6
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.| ETAT INITIAL DU SITE // Occupation du sol

Présence d’habitations et d’'une exploitation agricole
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m Alignement d'arbres
Espace Boisé Classé au PLU

Abre remarquable

3 ‘ Bosquet ® Elément de paysage répertorié au PLU
SR
\ 4
\," Talweg
@ Abreisolé Bassin versant

Faisceau ligne Haute Tension
W

Zone humide (contraintes de canstructibilité)

—— — / L SRRy

‘ -.‘ _'K\_.

U - Céne de vue (depuis RN 157)
I Identifié au PLU

[ |
Piquage de voirie [ Voie rurale périphérique =

potentiel
' ' i \ W

Voirie de desserte i ) -
: - itati . Batiment agricole Batiment +
existante ‘i SESRE ou annexe 9 " photovoltaique
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.| ETAT INITIAL DU SITE // Inventaires écologiques

| Batiments / Maisons / Siege ¢ exploltation
I (EUNIS : J1.2-J1.3 7 CCB : 85.2-86.3)

Prairie mésophile de fauche (EUNIS  E2.2 / CCB : 38.2)
Prairies paturées enrichies (EUNIS : E2.61 /CCB : 81.1)
Prairies temnporaires (EUNIS : E2.67 / CCB : 81.7)

Cultures (EUWS - 171/ CCB : 82.7)

Le site est essentiellement occupé par des cultures et prairies
temporaires. Aucune espéce végétale protégée / patrimoniale
n’a été observée.

OBJECTIFS :

> Maintenir les milieux écologiques présentant une
diversité faunistique importante,

> Renforcer le maillage de haies dans le cadre du
projet d’aménagement pour maintenir les
continuités écologiques,

> Mettre en place des mesures d’évitement des
zones humides.

Sondages pédologiques
“ . Non humides
] @ Humides

B Zores humides pédalogiques
Zores humides pedologiques présumess

Les sondages pédologiques ont permis d’identifier 4 secteurs
de zones humides présents en partie ou en totalité sur le site
d’études

OBJECTIFS :
> Conserver les secteurs identifiés en zones humides
et pérenniser leur alimentation,

> Utiliser au maximum les espaces verts pour
collecter, stocker et infiltrer les eaux pluviales,

> Privilégier des aménagements et matériaux
favorisant l'infiltration de 'eau.

Communauté
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.| ETAT INITIAL DU SITE // Inventaires écologiques
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Accemteur mouchet (Prurela moduians)
Mésange bleus (Cpanistes caerwous)
Pouillot véloce (Phylloscopis collybita)
Rougegorge familier (Enithacus rubeciia)
Fauvette 4 téte noire (Syivia atmcapila)
Pinsan des arbres (Fringilfa coelebs)
Hypolais palyglotte (Mypolais pofpolotta)
Bergerannedte grise (Matacils alba)
Maineau domestigue (Passer domesticus)

erver les habitats et la faune

Haies arborées & conserver

Fouul cartoraphiyue 16K - Orthaptotogeaphi

m— flignement d'arbres discontinu & conserver

Arbres isolés & conserver

(P8, Viewx arbres a Grand capricorne ef sifes polenifels pour fes

chiroptéres, habitats de nidification pour les oiseaux)

B Arbres 4 Grand Capricorne (Cerambyx cerda)

Reptiles
Lézard & deuy raies [Lacerta billneats)

A Lézard & deux raies ou kzard des murailles (Podarcis muralis

Les especes recensées se
concentrent principalement
dans le maillage bocager qui
entoure la zone humide au sud
du site.

Sont présents, des reptiles tels
que le lézard a 2 raies et le
lézard des murailles, des
especes d’insectes dont le
Grand Capricorne dans 7 arbres
et 23 especes d’oiseaux dont 17
espeéces communes protégées

OBIJECTIFS :

> Préserver la haie
arborée au sud qui
abrite la  diversité
floristique la plus

importante du site. Elle
présente un enjeu fort
de conservation pour
I’habitat des especes
recensées.
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.| ETAT INITIAL DU SITE // Accessibilité et circulations

> Au nord : la voie
communale «La Barre»
e, permet de desservir
::‘é_‘:ﬁ{:}\' Z q o oa 7
o —— » directement des activités.

Lieu du comptage routier Q
moyenne journaliere de 93
véhicules dont 4 Poids
Lourds.

> A l'ouest : I'acces
principal a la future zone
est possible depuis la
voie existante.
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Lieu du comptage routier | ' ¥y Nyt o — ‘ T
0 environ 3200 | ) ‘7' e @ Haie bocagére  Bag Alignement d’arbres

Espace Boisé Classé au PLU

véhicules/jour et 400 ‘ , 2 BidlHana j
. . a v o ® Abre remarquable )
PO | dS LO u rdS en JO ur d (S = [ - |/ ‘ Bosquet Elément de paysage répertorié au PLU
pOi nte. . ‘ I I \; i Talweg
‘ Al @ Abreisolé Bassin versant

\'. \ l \ - . Zéis huiide Faislcagl.: Iig;e Hau:e 322?10;1
Piquage de voirie . e . Voirie de desserte contraintes de constructibilite
- C— Voie rurale périphérique s
— potentiel perip q — existante
Cone de vue (depuis RN 157) P Batiment agricole Batiment +
l Identifié au PLU &, Habitation g, i amwxeg photovoltaique
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.| ETAT INITIAL DU SITE // Enjeux paysagers

Deux voies rurales bordent

//\—fk ano-a R les limites du site d’études : ici,

\ a rue au nord du secteur « La Barre »

! f i ..‘ -1
La ligne a Haute Tension marque la
limite Sud/Est du site d’études.

7 U= gL

Quelques arbres isolés et des bandes
bocagéres sont présents au sud en
lien avec le Vallon de I’Olivet.

Le site est
occupé
principalement
par des
parcelles

l cultivées.

Chateaugiron

Communaute



.| ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX // Changement climatique et énergie

S’ENGAGER DANS LA SOBRIETE ENERGETIQUE

La production d’énergies
renouvelables (installation de
panneaux photovoltaiques,
géothermie, éolien, etc...) sera
intégrée sur les batiments
d’activité de plus de 1000m?
d’emprise au sol et sur les
stationnements publics

couverts.
LOI ENERGIE ET CLIMAT
DE 2019

Les objectifs du projet
d’aménagement de la zone
économique en matiere de

déploiement des énergies
renouvelables seront définis a
I'issue des conclusions de I'étude
de faisabilité.

ﬁjne étude de faisabilith

sur le potentiel de
développement en
énergies renouvelables
et sur 'opportunité de la
création d’un réseau de
chaleur de la zone sera
réalisée.
ARTICLE L.300-1 DU CODE

\ DE 'URBANISME /
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.| ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX // Développement des mobilités douces
@ ENCOURAGER LE DEVELOPPEMENT DES MOBILITES DOUCES

A l’échelle de la commune de Servon-sur-Vilaine

Permettre un développement urbain qualitatif en affirmant la place de

la nature en ville A I'échelle du Pays
\\\\ Réseau de circulations douces et espaces végétalisés en milieu urbain de Chétea ugi ron
a renforcer
a Connections entre le cen > le bourg et son environnement & développer Communauté
t Principales voies de desserte a doubler en liaisons douces PLAN VE’LO en
collaboration avec les
Valoriser les éléments indentitaires du territoire communes pour
@ Ssites archéologiques a préserver dé ployer les piStES
@) Eglises et chapelles a valoriser cyclables a I'échelle du
territoire.
Pré les foncti lités écologi | ol bl
server les fonctionnalités écologiques et les paysages 2
emblématiques du territoire DEPLACEMENT (PG D)
Paysages de plaine alluviale a valoriser st ratégies de mobilités
Paysages lié a I'agriculture 3 préserver et valorisation des

Paysages de bocage a maintenir
¢ ¢ modes de

] [ Maintien d'une coupure d'urbanisation paysagére non (e [=Yo] EYeI=1g g TIa1 S

constructible |t ti f
Limites de |'extension de l'urbanisation ElSn T

La Région, chef de file
en matiere de

Source : Carte de synthése issue du Plan bilité
d’Aménagement et de Dévoleppement Durable (PADD) mobllite, est un

du PLU de Servon-sur-Vilaine. pa rtena”'e pnv”églé
?N 0 500m

Pays de
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.| SCHEMA DE PRINCIPE // Le programme

> Des terrains plus
———— oy GRS .| importants sur la
% S— & .. partie nord de

Jlll/
Rt I = : = - = = ~ I’Opération-

> Une offre de
et terrains plus petits (1
500 m? et 7 000 m?3),
dans la partie sud-
ouest de l'opération.

> Desserte par une
voie principale
unique et création
d’'un parvis de
Continuité bocagére retournement.
Bande bocagére .. 5
(espace public) > Création d’un
Haie ou bande bocagére giratoire au niveau de
(préverdissement) 1y
I’échangeur de la RN
Bosquet
(a créer ou a enrichir) 157.

> Réflexions sur un
Bande bocagére / arbre isolé n .
(a préserver) pole de vie au coeur
du parc d’activité.

4
)2
o

Pays de
‘n Chateauglron 14
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.| SCHEMA DE PRINCIPE // Le schéma de circulations

—

o

C2 : Profil de la voie primaire de desserte de I'opération

Chéne pédoncule
(Quercus robur)

& Limite emprise publique

---—----—-—- Limite emprise publique

saule
en ponctuation

Arbre remarquable. voirie
en ponctuation (double sens)
sur bande herbeuse

circulation
douce

noue végétalisée

3m 6m 3m 2.50m

14.50m

ln Pays de

préverdissement
(haie vive)

Cldture
en retrait

sde
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Les aménagements paysagers

.| SCHEMA DE PRINCIPE // Le plan paysager

w’“"””/r’fﬁ
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Continuité bocagére

4

7
2
o

Bande bocagére
(espace public)

Haie ou bande bocagére
(préverdissement)

Bosquet
(a créer ou a enrichir)

Bande bocagére / arbre isolé
(a préserver)

> Maintien de 100
% des zones
humides

recensées sur site.

> Préservation
(o [13 haies
bocagéeres et des
emprises
arborées
existantes.

> Création de
bandes arbustives
en continuité des
haies existantes.

> Création de
boqueteaux et de
haies a proximité
des habitations
riveraines.@

!n Pays de

Sl Chateaugiron

Communauté
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.| SCHEMA DE PRINCIPE // Le plan paysager

Traitement de la facade RN 157 > Préservation de
5 , . e BN, TSGRV : < - I'alighement

d’arbres.

i

T S A > Intégration
— ~ paysagere des
s | .. “~  futures
“ constructions.

> Aménagement
d’une voie

\ ' p— | piétonne et
cyclable
sécurisée.

circulation

noue ou
douce bande

ilé voirie élargie 7
accotement reprofilé 8l ool

et réduit (double sens) b (revétgment herbeuse
perméable)
+/-3.50m 6m +/-2m 2.50m +/-1.50m

15.50m - 17
> Chateaugiron
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erci de votre atte

Contact:
debretagne
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